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W poradniku, ,Co nalezy wiedzie¢ o oprocentowaniu kredytu?”
przedstawitem sposdéb, w jaki banki budujg nominalne oprocentowanie
kredytu. Wiedzac, czym jest stopa procentowa mozemy przejs¢ do
tematyki zwigzanej z wptywem wyboru odpowiedniego rodzaju raty
kredytowej, a wilasciwie mechanizmu wyliczania raty kredytowej na
catkowity koszt kredytu. Aby mogli Panstwo w przystepny sposéb
zapoznac sie z catym mechanizmem w pierwszej kolejnosci przedstawie
zagadnienia dotyczace catkowitej raty kredytu i jej sktadnikow.

Rata kredytowa (w tym rozdziale nazywana catkowitg ratg kredytu) w
przypadku kredytéw hipotecznych jest miesieczng ptatnoscia wymagang
przez bank tytutem spfaty zaciggnietego kredytu. Na rate catkowitg
sktadajq sie czes¢ kapitatowa i czesé odsetkowa.

I tak jako rate kapitatowa bedziemy rozumieé czes¢ kapitatu, jakg
Kredytobiorca jest zobowigzany sptaci¢ bankowi zgodnie z terminami
okreslonymi w umowie kredytowej.

Mowigc o racie odsetkowej, bede moéwit o kwocie odsetek, ktérg
Kredytobiorca powinien sptaci¢ bankowi w terminach okreslonych w
umowie. (Wielko$¢ raty odsetkowej jest uzalezniona od dwdch wielkosci:
stopy procentowej oraz wartosci kapitatu, jaki pozostat do sptaty).

Podsumowuijac:

catkowita rata kredytowa = rata kapitatlowa + rata odsetkowa

Wiedzac, co sktada sie na catkowitg rate kredytu mozemy zajgé sie
jednym z wazniejszych etapow wyboru kredytu hipotecznego, a
mianowicie wyborem mechanizmu sptat rat.

Wszystkie banki pozwalajg przysztym kredytobiorcom wybraé sposréd
dwodch sposobdw sptaty kredytu:

» spfata kredytu w ratach annuitetowych (réwnych)
» sptata kredytu w ratach malejacych
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Podjecie prawidtowej decyzji na tym etapie wigze sie z podjeciem decyzji o
tym, na czym nam najbardziej zalezy. Czy wazna jest dla nas wieksza
zdolnos¢ kredytowa, stosunkowo stata rata w catym okresie kredytowania,
czy tez mozemy pozwoli¢ sobie na nizszg zdolnos$¢ kredytowq, ale dos¢
znaczne ograniczenie kosztu kredytu?

Podjecie decyzji jest w tym wypadku sprawq bardzo indywidualng, nie
mniej jednak warto jest zastanowi¢ sie w tym momencie procesu
kredytowego troche dtuzej.

Czym jest rata annuitetowa?

Rata annuitetowa (réwna) - w trakcie sptaty kredytu jej wartos¢ jest
stata. Mozliwe jest to
dzieki zmienianej
proporcji pomiedzy
ratg kapitatowg (na

§ Rata odsetkowa wykresie rata
g kapitatowa oznaczona
2 jest kolorem
S niebieskim) i ratg

odsetkowg (na

Okres kredytowania Wykresie rata

odsetkowa oznaczona
jest kolorem czerwonym). W miare sptaty kredytu udziat raty kapitatowej
w catkowitej racie kredytu ros$nie, natomiast udziat raty odsetkowej
maleje.

Czym jest rata malejaca?

Rata malejaca - w trakcie spfaty kredytu jej wartos¢ systematycznie sie

zmniejsza. Wysokos¢
raty kapitatowej (na
wykresie rata
g Rata odsetkowa I_<a pitatowa oznaczona
jest kolorem
§ niebieskim) w tym
Rata kapitalowa systemie sptaty jest
stata, zmienia sie
: jedynie rata
Okres kredytowania
odsetkowa (na

wykresie rata odsetkowa oznaczona jest kolorem czerwonym), ktora
-_,—-"'-.--_
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maleje wraz z malejgcym kapitatem pozostatym do sptaty.

Aby doktadniej wyjasni¢ réznice pomiedzy tymi dwoma systemami sptaty
skupmy sie na
kolejnym wykresie.

\ R6zowa linia
przedstawia wielkos¢

\ catkowitej raty réownej

w kolejnych

miesigcach sptaty
— Rata calkow?ta przy ratach rr?alejacych w cz'asie kredytu . Linia
—— Rata catkowita przy ratach rownych w czasie g ra natowa tO Wlel kOéé
catkowitej raty
malejqcej w analogicznych okresach. Zestawiajac ze sobg te dwa systemy
sptaty kredytu widzimy, ze wielko$¢ raty malejacej na poczatku okresu
kredowego jest znaczaco wieksza od wielkosci raty rownej. Obie raty
zrownujg sie blisko potowy okresu kredytowego, po czym rata malejaca
staje sie mniejsza od raty rownej.

Zmiennos$¢ wielkosci raty jest tylko jedng z cech rdznigcych te dwa
systemy sptaty kredytu.

Kolejng wazng cechg rdéznicg (szczegdlnie widoczng przy kredytach i
pozyczkach hipotecznych) mechanizm sptat malejacych od réwnych jest
wielkos¢ sumy odsetek. W przypadku duzych i diugoterminowych
kredytéw, budowa raty, a doktadniej szybkos¢ sptaty kapitatu w znaczacy
sposob wptywa na wielkos¢ odsetek naleznych bankowi.

Zasade tg mozemy opisa¢ w nastepujgcy sposob:

szybsza sptat kapitatu = mniejsza suma odsetek

Ilustruje to kolejny
wykres  zestawiajqcy
ze sobg sumy odsetek
dla obu mechanizmoéw
sptaty. Upraszczajac,
suma odsetek mozemy  powiedzie¢,
ze wybor sptaty
kredytu w ratach
malejacych zmniejsza
koszt catego kredytu.

. Rata réwna -
Rata malejgca -

suma odsetek
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Konczac rozwazania na temat raty kredytowej, chciatbym jeszcze raz
wymieni¢ mocne i stabe strony opisywanych wczesniej rodzajow raty

kredytowej.
Mocne strony Stabe strony
« maksymalizacja zdolnos¢ « wysoki koszt odsetkowy
kredytowej kredytu
« minimalizacja raty w » stata wielko$¢ raty
poczatkowym okresie kredytowej w catym
kredytowania okresie kredytowania
« statos¢ raty w catym okresie
z kredytowania
R::::a * nadptaty kredytu obnizajgq
wysoki koszt odsetkowy
kredytowa kredytu
» skrdcenie okresu
kredytowania obniza wysoki
koszt odsetkowy kredytu
* niska rata pozwala
generowac nadwyzki
finansowe
* stosunkowo niski koszt « ograniczenie zdolnosci
odsetkowy kredytu kredytowej
« stale malejaca wielkos¢ raty « duzy wysitek finansowy w
kredytowej poczatkowym etapie
kredytu
e nadptaty kredytu
ograniczajg korzystny
Malejaca wptyw tego rodzaju sptaty
rata na obnizenie kosztu
kredytowa odsetkowego
» skrécenie okresu
kredytowania ogranicza
korzystny wptyw tego
rodzaju sptaty na obnizenie
kosztu odsetkowego
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Od autora:

Wybierajgc oferte kredytowg nalezy pamieta¢é o wielu czynnikach
wptywajacych na jej atrakcyjnos¢. W nastepnym poradniku postaram sie
omoéwic problem réznic kursowych i ich wptywu na kredyty hipoteczne.

Zapraszam do lektury, oraz prosze o zgtaszanie wszelkich uwag i
propozycji, ktére modgtbym wykorzystaé podczas doskonalenia tresci
poradnikéw udostepnianych na www.niezaleznydorada.pl lub
www.independents.pl. Mamy nadzieje, ze wspdlnie uda sie nam uczynic
nasze publikacje czytelniejszymi i bardziej dostosowanymi do Panstwa
potrzeb.

Pozdrawiam

Przemystaw Mudel
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